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L’objet de cette thèse est d’établir si le changement climatique a, d’ores et déjà, une influence 

sur le marché foncier agricole. La multiplicité des déterminismes influençant ce marché rend 

l’exercice ambitieux. Il conduit à un travail théorique important pour documenter cette 

thématique nouvelle et identifier des concepts indispensables pour cadrer la recherche visant 

la mise en œuvre de modélisations adaptées. Ainsi, tout autant que la réponse à la question 

posée, c’est ce travail méthodologique qui constitue l’épine dorsale de la démarche. 

Cette thèse est rédigée en anglais, sauf le résumé introductif long et le chapitre 3 au milieu du 

document (chapitre 3 « Le climat, le territoire et les marchés agricoles : aperçus du territoire 

de la France métropolitaine »). 

Après une présentation du positionnement méthodologique adopté pour conduire ces travaux 

(chapitre 1 Introduction), un travail bibliographique approfondi et structuré explore toutes les 

facettes du nexus « changement climatique/marché foncier », (chapitre 2 « Changement 

climatique : un nouveau défi pour l'allocation des ressources terrestres ») dans la suite, 

notamment, des travaux du GIEC de 2019. Rappelons qu’un nexus représente un système 

complexe associant de nombreux éléments imbriqués et interactifs, qui, dans le cas présent, 

est particulièrement compliqué, ce que révèle cette recherche par l’identification de multiples 

formes de modélisations de ces interactions. 

 
1 Thèse de doctorat préparée au sein de l’école doctorale N° 597, Institut Agro Rennes-Angers, Sciences 

économiques et sciences de gestion Bretagne, spécialité : sciences économiques, Unité de recherche 
SMART, INRAE, présentée et soutenue le 6 novembre 2024. 
 
2 Membre de l’Académie d’agriculture de France, section 10 « Economie et politique ». 
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Cela conduit l’auteure à ouvrir différentes pistes de recherche sur cette question et, surtout, à 

recentrer le champ d’investigation sur le seul marché de l’achat/vente des terres agricoles en 

France métropolitaine. 

C’est sur cette base que, dans le chapitre 3, est engagée une enquête détaillée auprès de 

collaborateurs des Safer, experts de ce marché et des conditions de production agricole. Ce 

travail s’appuie sur différents ensembles d’effets potentiels du changement climatique sur la 

nature du sol (salinisation, érosion, zones inondables, retrait des côtes littorales…), l’usage de 

la terre (choix des cultures, itinéraires techniques, irrigation…) ou encore leur mode 

d’occupation (abandon des cultures, reforestation…). 

Le dépouillement des questionnaires s’avère très riche, mais révélateur d’une grande diversité 

d’effets du changement climatique selon les productions et selon les régions. Les plus 

fréquemment cités sont les aléas climatiques (sécheresse, excès d’eau, gels tardifs) qui ont 

d’ores et déjà un impact sur les rendements et conduisent à des modifications des itinéraires 

techniques, voire au déplacement ou remplacement de productions à l’échelle nationale.  

Pour ce qui concerne les évolutions attendues à plus long terme, ce sont la multiplication des 

aléas climatiques et l’insuffisance de la ressource en eau qui sont citées le plus souvent 

comme ayant un fort impact sur les rendements, et donc sur le choix des productions futures. 

Cela préfigure des impacts potentiels sur le marché foncier, selon, par exemple, la qualité 

agronomique des terres, reflet de la résilience du sol, ou l’accès, ou non, à une capacité 

d’irrigation qui pourraient conduire à une différenciation accrue des prix. De la même façon, 

l’enquête révèle une diversification des acteurs sur le marché foncier agricole pour soutenir 

des projets de territoires ou de production mieux adaptés aux situations nouvelles (circuits 

courts, préservation de l’environnement). 

Dans le chapitre 4 (L’ABM – Les modèles multi-agents pour soutenir la recherche, la gestion 

et la gouvernance de l'allocation des terres dans un contexte de changement climatique), un 

parallèle méthodologique utile est fait avec l’influence des anticipations d’urbanisations de 

terres agricoles. En matière d’urbanisme en effet, il est fréquent de recourir à une modélisation 

de ce type qui constitue une représentation des phénomènes réels et des interactions. A 

l’interface avec le marché des terres agricoles, cette approche permet de distinguer des 

différences d’anticipation selon le degré d’information des acteurs et de mesurer un effet réel 

sur les prix proposés par application d’une analyse des « moindres carrés ordinaires » (MCO). 

Une approche de ce type conduit à explorer, dans le chapitre 5 (« Explorer les effets de 

l’étalement urbain sur le marché des terres agricoles : un modèle multi-agents conceptuel ») 

l’éventuel comportement d’anticipation des acteurs sur le marché foncier, par une analyse 

économique des perspectives de rentabilité future d’un bien foncier dans une approche 

« ricardienne », la valeur actuelle d’un bien étant la valeur capitalisée d’une rentabilité future. 

La discussion, dans le chapitre 6 « Impacts des évolutions futures de l’usage des terres 

agricoles induites par le changement climatique sur les prix fonciers : une modélisation multi », 

fait apparaître les limites de cette méthode appliquée au caractère complexe du marché 

foncier influencé par de multiples facteurs. Toutefois, dans cette logique, un critère comme la 
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qualité agronomique corrélée à la réserve en eau du sol pourrait s’avérer plus discriminant à 

l’avenir. 

La discussion finale (chapitre 7) propose un examen critique du travail accompli en soulignant 

ses limites du fait de la particularité du marché étudié. 

Conclusions 

La réalisation d’une enquête auprès d’experts de terrain dans le chapitre 3 apporte un 

éclairage concret utile à ces travaux. Si l’exploitation des résultats de cette enquête est très 

éclairante sur les effets concrets présents ou futurs du changement climatique, la taille de 

l’échantillon, et surtout la diversité des situations et des acteurs, rendent plus incertain le 

traitement statistique des données. Cela ouvre toutefois la voie à des développements futurs 

sur des thématiques plus ciblées (territoires, filières, …). 

Plus globalement, il faut retenir que cette très importante recherche méthodologique ouvre de 

multiples perspectives d’approfondissement, sur des bases solides, de la mesure des effets 

du changement climatique sur les transactions foncières. En outre, ces travaux ont, tout au 

long du déroulement de la thèse, fait l’objet d’échanges fructueux avec d’autres établissements 

de recherche européens et de publications, certaines d’entre-elles étant soumises à des 

revues scientifiques.  

C’est la raison pour laquelle la qualité de ces travaux et les suites qui pourraient lui être 

données, s’inscrivent dans le champ d’intérêt de l’Académie d’agriculture de France, et 

justifient que cette analyse figure sur le Site et dans le Mensuel, pour valorisation.  


